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Satzung

Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch -BauGB-
, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle Festsetzungen des am
05.11.1993 bekannt gemachten und aufBer Kraft tretenden Bebauungsplans ,Geltendorf Std,
sudlicher Teil“, einschlieBlich seiner 1. bis 11. Anderung.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 | B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
hier: Art der baulichen Nutzung (A 2), Wandhéhe (A 3.2),
Gesamthohe (A 3.3), Geschossigkeit (A 3.7), Dachformen/
Dachneigungen (A 6.1, A 6.2)

1.3 e Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

hier: Grundfléche (A 3.1, A3.1.1,A3.1.2, A3.1.3)

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO,
mit den Teilgebieten WA1, WA2 und WA3
Im WA2 und WAS3 sind Schank- und Speisewirtschaften
unzulassig.

2.2 Mi Mischgebiet geman § 6 BauNVO

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergni-
gungsstatten und Bordelle.

3 Maf3 der baulichen Nutzung
3.1 GR200 zuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 200 m?

3.1.1  Fiar AuBentreppen, Vordécher, Balkone, Terrassen und Terrassen(iberdachungen
wird eine zusatzliche Grundflaiche von 15 v.H. der zulassigen Grundflache
festgesetzt.

3.1.2 Die festgesetzte Grundfliche kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60 im WA und von
0,80 im MI Gberschritten werden.

3.1.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die Anlage von Tiefgaragen bis zu einer
Gesamt-Grundflachenzahl von 0,70 im WA Uberschritten werden.

3.2 Die bergseitige Wandhdhe darf im WA1/ Ml maximal 9,50 m, im WA2 maximal 6,70 m
und im WA3 maximal 3,50 m betragen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Die talseitige Wandhdéhe darf im WA1/ Ml maximal 10,50 m, im WA2 maximal 8,70 m
und im WA3 maximal 5,50 m betragen.

Die bergseitige Gesamthdhe darf im WA1/ MI maximal 12,00 m, im WA2 maximal
9,70 m und im WA3 maximal 6,50 m betragen.

Unterer Bezugspunkt fur die bergseitigen Wand- und Gesamthohen ist das un-
mittelbar an das Hauptgebaude angrenzende natiirliche Gelande an héchster Stelle.

Unterer Bezugspunkt fir die talseitige Wandhohe ist das unmittelbar an das
Hauptgebaude angrenzende natirliche Gelande an niedrigster Stelle. Das natrliche
Gelande ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohen ist der traufseitige Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. die
Oberkante der Attika bei Flachdachern. Bei Gebaduden mit Pultdach gilt die
Wandhdohe flr die héhere Seite.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthohen ist der hochste Punkt der
Dachkonstruktion.

Bei dreigeschossigen Gebduden mit Pult-/ Flachdach ist der Bau eines
Staffelgeschosses als Dachgeschoss (ll11+D) zulassig. Bei rundum gleich oder gréBer
2,0 m gegenuber dem darunterliegenden dritten Vollgeschoss zuriickversetzten
Dachgeschossen zahlt dann die Wandhéhe nur bis zur AuBenkante des
Geschossversatzes und nicht bis zur AuBenhaut des Dachgeschosses. Bei einer
geschlossenen Mauerbristung zahlt die Wandhéhe bis zur Oberkante der
Mauerbriistung. Die Grundfiiche des Staffelgeschosses darf maximal 75 % der
Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.

Im WA1 und MI sind maximal drei Vollgeschosse zuléssig.

Im WA2 und WAS sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Im WA3 muss das
zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen.

Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber dem natiirlichen Geldande sowie
Stitzmauern sind bis zu einer Ho6he von max. 1,10 m zuléssig.

Hbéhere Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern bis max. 3,4 m sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn diese zugunsten der Umsetzung einer Tiefgarage
bendtigt werden oder technisch notwendig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

__________ Baugrenze

Die Baugrenzen dirfen durch Terrassen auf einer Lédnge von 6 m um bis zu 2 m
Uberschritten werden.

Abweichend von der Abstandsflachensatzung der Ge-

A meinde Geltendorf wird die Tiefe der Abstandsflachen an
den gekennzeichneten Baugrenzen mit 0,4 H und mindes-
tens 3,0 m festgesetzt.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen GEL 2-89 Seite 5/15



Geltendorf

Bebauungsplan ,Geltendorf Std, studlicher Teil" 28.04.2026

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.3.1

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Flache von je 15 m2 sowie
Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Innerhalb der Gartenzonen gelten die Festsetzungen gemanB A 11.1. Die fest-
gesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Unter einem gemaB A 11.2 oder A 11.3 zum Erhalt festgesetzten Gehdlz sind bauli-
che Anlagen unzuldssig.

Garagen und seitlich geschlossene Carports miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindes-
tens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt liegen.

Tiefgaragen dlrfen auch auBerhalb der Baugrenzen liegen, jedoch nicht unter einem
gemaf A 11.2 oder A 11.3 zum Erhalt festgesetzten Baum/ Gehdlz. Zu Grundstiicks-
grenzen mussen Tiefgaragen einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten; zu StraBen-
begrenzungslinien muss kein Mindestabstand eingehalten werden. Ausnahmsweise
darf auf den FIL.Nrn. 1628/41 (Birkenweg 12), 1603/5 (Birkenweg 12) und 1599/7
(Bahnhofstr. 132+132a) ein Grenzanbau umgesetzt werden.

Die Rampen von Tiefgaragen sind baulich zu integrieren oder als geschlossenes Ge-
baude auszubilden und schallmindernd auszukleiden.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der StraBBe oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Die durchwurzelbare Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflichen und sonstigen Ge-
landeunterbauungen muss mindestens 80 cm, auf den Flurnummern 1603/5 und
1628/41 nur mindestens 60 cm, betragen. Hiervon ausgenommen sind versiegelte
Flachen, z.B. Zuwegungen.

Bauliche Gestaltung

Im WA2 und WA3 sind Satteldacher, Walmdéacher, Kriippelwalmdécher und versetzte
Pultdécher mit Dachneigungen von 20° bis 48° zulédssig. Abweichend dirfen Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen mit begriintem Flachdach ausgefihrt werden.

Im WA1 und MI sind nur Shed-/ Parallelddcher und gewdlbte Dacher unzulassig.
Dachneigungen sind von 0° bis 48° zulassig.

Die Dachflachen geneigter Dacher sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot,
rot-braun oder anthrazit auszufihren. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen. Flachdécher sind zu begri-
nen. Pultd&cher sind auch mit wasserwirtschaftlich unbedenklicher Blecheindeckung
zuléssig. Bei Wintergérten sind auch Glasdécher zulassig.

Zwerchgiebel sind nur bei Gebduden mit max. zwei Vollgeschossen zuléssig.
Zwerchgiebel dirfen die fir das Hauptgebédude festgesetzte Wandhéhe um max.
1,0 m Uberschreiten.
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6.4

7.1

72

7.3

8.1

8.2

9.1
0.2
9.2.1
9.3

9.4

10

10.1

10.1.1

Doppelhduser, Hausgruppen und Reihenhauser sind mit gleicher Dachform und
Dachneigung und mit gleicher Gebaudeldnge der innenliegenden Fassade zu errich-
ten.

Einfriedungen
Einfriedungen sind sockelfrei bis maximal 1,10 m Hohe zulassig.

Als Materialien sind Holz, Metallgitter oder Maschendraht zulassig, wobei der Abstand
zwischen den Elementen mindestens 30 % der Ansichtsflache ausmacht.

Es sind nur Hecken (lebende Einfriedungen) aus Laubgehdlzen oder Eiben bis zu
einer H6he von 2,0 m zuléssig.

Solarenergie

Auf Neubauten sind die nutzbaren Dachflachen der HauptgebZude zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsener-
gie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwérmekollekt-
oren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fléche auf die zu realisierende So-
larmindestfliche angerechnet werden.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Bristungselementen zuldssig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur in die Dachflachen integriert oder mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut
zuléssig. Auf Flachdéchern sind aufgestédnderte Anlagen zuléssig. Sie dirfen die At-
tikahéhe um 1,0 m Uberschreiten, wenn sie mindestens 0,5 m von der AuBenwand
eingerUckt sind.

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
| ST dffentliche Verkehrsflache
g Parkplatz
private Verkehrsflache
[f:@jj mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Hinterliegergrundsticke zu belastende Flachen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen
mit folgender Zweckbestimmung:

O Elektrizitat
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11

11.1

11.8

12

Grinordnung

7//////// Gartenzone

Die Gartenzone ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Ab-
weichend davon sind zulassig:
- Gartenhauser mit begrlinten Dachern bis max. 15 m?2
- Terrassen mit wasserdurchlassigen Belagen,
gemaB A4.1.1
- Tiefgaragen mit einer Uberdeckung von mind. 1,0 m

Bucle
zu erhaltende Baume, teilweise mit Bezeichnung der Art

 Biche zu erhaltender vermessener Baum,
mit Bezeichnung der Art

zu erhaltende Geholze

Auf Baugrundstiicksflachen sind, im Kronenbereich (=Wurzelbereich) der geméan
A 11.2 und A 11.3 zum Erhalt festgesetzten Gehdlze, alle baulichen Anlagen unzu-
lassig. Abweichend ist auf den Flurnummern 1602/31 (Bergstr. 1) und 1608/5 (Berg-
str. 2), 1608/7 (Blumenweg 5) je eine Zufahrt zuldssig.

Je vollendeter 300 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter Obst- oder Laub-
baum [siehe Artenliste unter den Hinweisen] zu pflanzen. Laubbaume sind als Hoch-
stamme, mind. 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu pflan-
zen. Obstb&ume sind als Hoch- oder Halbstamm, mind. 3x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von mind. 8 - 10 cm zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von min-
destens 6 m zwischen den Gehdlzen einzuhalten.

Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitéat ent-
sprechen, sind anzurechnen.

Geholzpflanzungen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Aufnahme der
jeweiligen Nutzung durchzuflhren.

GemaB A 11.2, A11.3 und A 11.6 festgesetzte Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall oder Entfernen sind sie durch Neupflanzung ei-
nes Baums gleicher Wuchsklasse in der gemafi A 11.6 festgesetzten Pflanzqualitét
nach spéatestens einem Jahr auf demselben Grundstlick zu ersetzen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen und zu bepflanzen so-
wie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur Gartenge-
staltung).

Artenschutz

Vor einer Bebauung der Flurnummer 1602 (WA3) ist dort eine Prifung der arten-
schutzrechtlichen Belange durchzuflihren. Gegebenenfalls notwendige Ausgleichs-
mafBnahmen und CEF-MaBnahmen sind umzusetzen.
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13 Wasserschutz

13.1 Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geléande einschneiden, sind bis 25 cm tber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, das infolge von Starkregen oberflachlich abflie-
Bendes Wasser nicht eindringen kann.

13.2 Bei Neubau eines Hauptgebaudes ist auf dem entsprechenden Baugrundstiick eine
Anlage zum Sammeln von Niederschlagswasser zu errichten. Die Anlage ist unterir-
disch (Zisterne) oder im Geb&ude herzustellen. Das Fassungsvermdgen betragt min-
destens 1 m? je volle 100 m? versiegelte Flache. Wird ein Wert kleiner 3 m2 ermittelt,
so ist eine Anlage mit mindestens 3 m3 Fassungsvermdgen herzustellen.

13.3 Stellplatze, Zufahrten und FuBwege und Abstellflachen sind wasserdurchlassig aus-
zubilden. Es sind nur Materialien mit einem Abflussbeiwert < 0,7 zu verwenden.

13.4 Bei einer Bebauung der Flurnummern 1609/4 (BergstraBe 4), 1609/6 (BergstraBBe 6)
und 1610/7 (BergstraBe 8) sind jeweils Art und Umfang der Entwésserung im Bauge-
nehmigungsverfahren bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen.

14 Immissionsschutz

141 Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R‘w, ges sémtlicher AuBenbauteile
(AuBenwande, Fenster, Tiren. Rolladenkésten und der Dachhaut) bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten der Wohngebaude muss bis zu einem Abstand von 75 m zur
Mitte der Bahnlinie 45 dB und bis zu einem Abstand von 150 m zur Mitte der Bahnlinie
40 dB und bis zu einem Abstand von 250 m zur Mitte der Bahnlinie 35 dB betragen.

14.1.1 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind an Wohngebauden an der Bahnlinie
Minchen-Lindau mindestens bis zu einem Abstand von 75 m von der Mitte der
Bahnlinie Schallschutzfenster der Klasse 4 und bis zu einem Abstand von 150 m von
der Mitte der Bahnlinie Schallschutzfenster der Klasse 3 geméan Richtlinie VDI 2719 -
Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (neueste Ausgabe)
einzubauen. Alternativ kénnen Wintergarten bzw. verglaste Loggien vorgesehen
werden, die nur diese Schallschutzfenster-Klassen verwenden.

14.1.2 Zusatzlich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten, mindestens bis zu einem
Abstand von 250 m zur Mitte der Bahnlinie, Schallschutzfenster mit eingebauter
Laftungseinheit oder alternativ Liftungsanlagen in allen Schiafrdumen und
Kinderzimmern vorzusehen. Alternativ kdnnen Wintergérten bzw. verglaste Loggien
vorgesehen werden.

14.2 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind an den Wohngeb&uden entlang der
KreisstraBe LL 13 mindestens bis zu einem Abstand von 35 m zur der Mitte der StraBe
die Schiaf- und Kinderzimmer mit notwendigen Beliiftungsfenstern in allen Wohnge-
baudefassaden mit direkter Sichtverbindung zur KreisstraBe LL 13 mit Liftungsein-
richtungen zu versehen. Dies kann eine im Bel(ftungsfenster integrierte Liftungsein-
heit sein oder es kdnnen Liftungsanlagen eingebaut werden. Alternativ kénnen Win-
tergarten bzw. verglaste Loggien vorgesehen werden.
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15 BemalBung

16,0

MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

0,
1 rf"

oo

[ 7532-0043-0017]

Bodendenkmal D-1-7832-0084,
verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung

Biotopkartierung (Flachland) mit Nummerierung:

7832-0043-001 Geholz im sudlichen Ortsbereich von Gel-
tendorf;

7832-0042-002 Gehodlze im Bereich des Geltendorfer
Bahnhofs

Geltungsbereich des zeitgleich aufgestellten Bebauungs-
plans ,Geltendorf Sud, nérdlicher Teil

Bahngewidmete Flachen, die dem Genehmigungsvorbe-
halt des Eisenbahn-Bundesamts unterliegen (Allgemeines
Eisenbahngesetz). Auf den Flachen befinden sich Eisen-
bahn-Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes.

Hier derzeit: Schutzabstdénde der Bahn-Oberleitung und
ein betriebsnotwendiger Kabelkanal

C Kennzeichnungen

1 (PRI IR I R
B’ A

> 4}
BOOOOCOOOOCON

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind, hier: Sicherung gegen Baumwurf (§ 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB).

Durch Bauen in Nahbereich von Wald besteht Gefahr durch umstiirzende Baume.
In einer Entfernung von weniger als 35 m zum Wald sind Dachstiihle daher baulich

zu verstarken.

D Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze
zu entfernende Grundstlicksgrenze
Flursticksnummer, z.B. 1601/28

bestehende Bebauung
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5 * p abzubrechende Bebauung

6 -—— '“‘—l’v MY Héhenlinien, mit Hoéhenangabe in Meter Uber NHN,
e T e z.B. 612,0 m G NHN, natiirliches Gelande

7 — _# Flr den Immissionsschutz relevante Abstédnde zur Mitte
R — der Bahnlinie.
——n By EAL‘
8 zur Entfernung vorgesehene Gehdlze
9 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Geltendorf, in ihrer jeweils

gultigen Fassung, wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung (,Satzung Uber den Nachweis und die Herstellung von Stellplt-

zen fur Fahrzeuge®)

- Spielplatzsatzung

- Abstandsflachensatzung (,Satzung tiber die abweichenden MaRe der Abstands-
flachentiefe der Gemeinde Geltendorf*)

- Einfriedungssatzung (,Satzung tber Einfriedungen®)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden einzelne Vorgaben
der Satzungen durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzt.

10 Grinordnung

101 Die Pflanzung folgender standortgerechter Baum- und Straucharten wird empfohlen:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

+ heimische Obstbaumsorten

Straucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. WeiBdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Entlang des Birkenwegs wird die Pflanzung von Betula pendula (Sand-Birken)

empfohlen.
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10.2

10.3

11

12

12.1

122

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemafi § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundsttick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

Bauliche MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind mdglichst zu ver-
meiden. Wéhrend der Bauarbeiten ist der Kronentraufbereich durch Abgrenzung mit-
tels eines ortsfesten Bauzaunes zu schiitzen. In diesem Bereich darfen keine Abgra-
bungen, Bodenauftrdge oder Lagerungen erfolgen. Bei unvermeidlichen baulichen
MaBnahmen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie
flr die Anlage von StraBen — Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei BaumaBnahmen) zu beachten.

Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September
(Sommerféllverbot) aus artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Baume, Hecken,
lebende Z&une, Gebische und andere Gehdlze abzuschneiden oder auf Stock zu
setzen. Gehdlze sind vor Fallung/ Rodung auf das Vorhandensein von Winterquartie-
ren (z.B. von Flederm&usen) bzw. regelméaBig genutzten Nestern zu priifen. Werden
Habitatstrukturen gefunden, ist eine sachverstandige Person zu Rate zu ziehen.

Nach § 67 Absatz 1 BNatSchG besteht unter bestimmten Bedingungen die Maglich-
keit, einen Antrag auf Befreiung vom sogenannten ,Sommerféllverbot‘ zu stellen.
Dann ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob Geholze als Le-
bensstétte geschutzter Arten genutzt werden und ggf. sind vor der Fallung Schutz-
mafBnahmen durchzufihren.

Immer zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Beim Abbruch von Geb&uden bedarf es im Vorfeld einer artenschutzrechtlichen Uber-
prafung durch eine sachverstandige Person, ob Arten wie Vogel (z.B. Schwalben,
Mauersegler), Flederméuse etc. betroffen sind. Bei streng geschiltzten Arten sind
nicht nur diese, sondern auch deren Fortpflanzungs- und Aufzuchtstatten geschitzt.
Die Untere Naturschutzbehérde steht bei Fragen als Ansprechpartner zur Verfligung.

Niederschlagswasser

Die kleinrdumig wechselnden Verhéltnisse des Baugrundes erfordern bei jedem Bau-
vorhaben ein gesondertes Bodengutachten, einschlieBlich Angaben liber die Sicker-
fahigkeit des Bodens.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberfldchlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mindestens 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante sowie Uber dem naturlichen/ verdnderten Gelédnde wird empfoh-
len. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/ oder mit Auf-
kantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgeflihrt werden.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rick-
schlagklappen.
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GemaB § 37 WHG darf der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Oberflachenwassers
nicht zum Nachteil héher oder tiefer liegender Grundstlicke behindert, verstarkt oder
auf andere Weise verandert werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
mal3 Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Im Bereich des bestehenden Bodendenkmals bedirfen Erdarbeiten geman Art. 7
Abs. 1 BayDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungs-
weg des Materials geklart ist. Insbesondere im Nahbereich von Bahnanlagen kénnen
Bodenbeeintréchtigungen nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich von Altlasten ist die Versickerung von Niederschlagswasser unzuldssig.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde (12111 glo [0 ¢ 7o [=] o ISR ORI

Erster Blrgermeister Robert Sedimayr

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen GEL 2-89 Seite 13/15



Geltendorf Bebauungsplan ,Geltendorf Stid, stdlicher Teil 28.04.2026

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.10.2022 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2022 orts(iblich be-
kannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2022 hat in der Zeit vom 15.12.2023
bis 27.01.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24.10.2022 hat in der Zeit vom 15.12.2023 bis 27.01.2023 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.11.2024 wurde mit der Be-
grindung geménB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2024 bis 07.02.2025 6f-
fentlich ausgelegt.

£

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.11.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20.12.2024 bis 07.02.2025 beteiligt.

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2025 wurde
gemaB § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2025 bis
19.01.2026 erneut im Internet verdffentlicht und in Bezug auf die Anderung und ihre
mdéglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Stellungnahmen
konnten nur zu den gednderten bzw. ergénzten Teilen abgegeben werden.

7. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2025
wurden die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméan § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.12.2025 bis 19.01.2026 erneut eingeholt. Stellungnahmen konnten nur zu
den geénderten bzw. ergénzten Teilen abgegeben werden.

Mio (Ran A (ebendnrf hat mit Racrhliice Aace (Ramaoaindaratroae uvarm 29 N1 2f
8. vie Gemeinde Geltenaort nat mit Beschliuss des Gemeinderates vom 22.01 .2

9, Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2026 wurde
gemaB § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2026 bis
12.04.2026 erneut im Internet verdffentlicht und in Bezug auf die Anderung und ihre
moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Stellungnahmen
konnten nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden.

10. Zu dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2026
wurden die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen
Tréger oOffentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.03.2026 bis 12.04.2026 erneut eingeholt. Stellungnahmen konnten nur zu
den geé@nderten bzw. ergénzten Teilen abgegeben werden.
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11. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.04.2026 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 28.04.2026 geméan § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Geltendorf, den /7€Q§<?OZG ........................

12.

13.

§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Erster Blrgermeister Robert Sedimayr
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